Brf Navet 3 pé Lindholmen
769620-4689

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Navet 3 pa Lindholmen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f&r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen tili fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan f6r underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver ren beroende pa olika
dtgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utidsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhélisplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2044.

Inga stérre underhail ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens [&n sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att [asa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
BostadsrattsfGreningen registrerades 2009-08-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-08-17
ach nuvarande stadgar registrerades 2010-03-01 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Féreningen dr mediem i samféllighetsfreningen Vimpeln. Féreningens andel ar 25 procent. Samfalligheten forvaltar
garden och garaget.

Styrelsen

Julios Fleten Ledamot
Malin Hane Hagstrom Ledamot
Carl-Henrik Lundin Ledamot
Marko Mladenovic Ledamot
Per Rosén Ledamot
Petter Gustafsson Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokoliférda sammantréden.
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Revisor
Tom Martin Back Ordinarie Intern

Valberedning
Tanja Balic Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-04-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvéarv Séte
LINDHOLMEN 31:2 2011 GOTEBORG

Fullvdrdesforsékring finns via (F.
{ forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2010 - 2011 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2011.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 651 m2, varav 4 466 m? utgdr [dgenhetsyta och 185 m? utgdr
lokalyta.

Lidgenheter och lokaler

Féreningen upplater 62 ligenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

23

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna

Yta

Restaurang

185 m?

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

1 st gastrum
Relax med bastu

Teknisk status

Foreningen foljer en underhélispian som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044.

Nedanstdende underhail har utforts eller planeras:

Utfort underhdll

Ar

Malning i entréer

2016

Forvaltning

Foreningens fdrvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC

Teknisk forvaltning SBC/Esplanad
TV/Telefoni/Bredband ComHem
Stédning av gemensamma ADA Servicepartner
utrymmen

El Din El

Service hissar Schindler Hiss
Kontroll av hissar inspecta

Lan Swedbank
Serviceavtal APTUS Passer- och Paralarm
bokningssystem

Fastighetsforsakring Lansforsakringar
Vatten och aviopp Goteborgs Stad
Brandskydd Presto
Fidrrvérme Goteborg Energi
Fiber TUX
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Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi beddms som mycket god av styrelsen.

Brf Navet 3 pa Lindholmen
769620-4689

Likviditeten &r fortfarande mycket god da vi fortsatt lyckats halla nere rantekostnaderna under aret. Kommande &r
kommer vi dessutom kunna sanka vara rantekostnader ytterligare.

Vi har haft full beldggning pa vara parkeringsplatser under dret vilket bidrar till 6kade intakter och battre likviditet.

5% n

Arsavgifter
81%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1754452

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3732860

Finansiella intdkter 598

_Minskning kortfristiga fordringar 110 029

3843 487

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1444 976

Finansiella kostnader 1457 620

Minskning av langfristiga skulder 396 000

Minskning av kortfristiga skulder o 19277
3317873

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 280 066

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 525 614

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Ovriga Pericdiskt
intakter Tf‘;j underhall Taxebundna

1% kostnader

16%

Kapital- &
kostnader &
42%

Ovrig drift
26%

15%

Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem aren och de dédrpa f6ljande fem aren betalas halv avgift.
Detta utgdr fran foreningens vardedr. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har medlemmarna haft en hyresfri ménad vilket ar anledningen till minskningen i hyresintakter

an budgeterat.

Brf Navet 3 pa Lindholmen

769620-4689

En tredjedel av féreningens 1n har férhandlats om under aret till en ndgot sémre rdnta &n innan, rantekostnaderna
pé detta lan har gatt upp 0,1 % jamfort med féregdende &r, se mer i noten f6r ldnga skulder.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 62 st
Overlatelser under &ret: 14 st
Beviljade andrahandsuthyrningar; 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rdakenskapsarets bdrjan;95

Tiltkomnmande medlemmar:22
Avgaende mediemmar;16

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 101

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 678 678 740 740
Hyror/m? hyresrattsyta 1004 1 001 1003 911
Lan/m? bostadsrattsyta 13498 13 586 13675 13764
Elkostnad/m? totalyta 27 26 31 30
Varmekostnad/m? totalyta 39 41 28 43
Vattenkostnad/m? totalyta 29 27 21 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 295 313 378 393
Soliditet (%) 66 66 65 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) 367 317 143 482
Nettoomsattning (tkr) 3716 3723 3933 3922
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 466 m2 bostdder och 185 m? {okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 116 165 000 0 0 116 165 000
Fond fér yttre underhall 1430400 289 305 0 1141095
~ S:a bundet eget kapital 117 595 400 289 305 0 117 306 095
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -190 056 -289 305 317 355 -218 106
Avets resultat 366 856 366 856 -317 355 317355
S:a fritt eget kapital 176 800 77 551 0 99 249
S:a eget kapital 117 772 200 366 856 0 117 405 344

Sida5av14



Brf Navet 3 pa Lindholmen
769620-468%

Resultatdisposition

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt héanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3722689
Ovriga rérelseintikter Not 3 10 171
Summa rorelseintakter 3732860
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 097 816
Ovriga externa kostnader Not 5 -259 141
Personalkostnader Not 6 -88 019
Avskrivning av materiella Not 7 -513 507
anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader -1 958 483
RORELSERESULTAT 1774 377
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 598
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 457 620
Summa finansiella poster -1457 022
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 317 355
ARETS RESULTAT 317 355
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 176 538 509

Maskiner och inventarier Not 8 27 651

Summa materiella anlaggningstiligdngar 176 566 160

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 176 566 160

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0
‘‘‘‘‘‘ Ovriga fordringar inki SBC Klientmedel ~ Not 10 2311494

Summa kortfristiga fordringar 2311494

KASSA OCH BANK

SUMMA OMSA‘ITNINGSTILLGANGAR 2311494

SUMMA TILLGANGAR 178 877 654
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 165 000
Fond for yttre underhall Not 11 1141095
Summa bundet eget kapital 117 306 095
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -218 106
Aretsresultat 317 355
Summa fritt eget kapital 99 249
SUMMA EGET KAPITAL 117 405 344
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 60 281 000
Summa langfristiga skulder 60 281 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 396 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 128678
Skatteskulder 28 700
Ovriga skulder 11 566
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 626 365
intskter

Summa kortfristiga skulder 1191309
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178 877 654
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Tillaggsupplysningar

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall {dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlidggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 200 ar 200 ar
Markinventarier 10 &r 10 &r
Inventarier 10 &r 10 ar
Passersystem 10 &r 10 ar
Dorrautomatik 10 & 10 &r
Not2  NETTOOMSATINING 2015
Arsavgifter , 3029 437
Hyror lokaler momspliktiga 185 130
Hyror garage moms 3 300
Hyror parkering 312153
Bredbandsintakter 133 920
Vérmeintakter 20000
Gastlagenhet 24 800
Fakturerade kostnader 13 875
Oresutjdmning 74
3722689
Not 3 GVRIGA RORELSEINTAKTER 2005
_ Ovriga intakter 10171
10 171
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 4 467
Stadning entreprenad 69 027
Hissbesiktning 2554
Gemensamma utrymmen 7 982
Gard 790
Serviceavtal 27 175
Forbrukningsmateriel 18 622
Brandskydd 23613
154 232
Reparationer
Brf Ldgenheter 375
Las 2839
Ventilation 8 791
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0
Hiss 2321
Skador/klotter/skadegérelse 0
14 326
Periodiskt underhall
Byggnhad 0
0
Taxebundna kostnader
Ef 121710
Varme 189 946 -
Vatten 124 098
Sophdmtning/renhaiining 175 227
610 982
Ovriga driftkostnader
Férsakring 30 139
Samfallighetsavgift 104 260
Kabel-TV 169 527
303 926
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 14 350
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1097 816
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015
Kreditupplysning 1796
Tele- och datakommunikation 4118
Juridiska Atgérder 19978
Foreningskostnader 17 258
Styrelseomkostnader 649
Fritids- och trivselkostnader 2 343
Forvaltningsarvode 177 690
Forvaltningsarvoden 6vriga 0
Administration 6 397
Korttidsinventarier 0
Konsultarvode 22 913
Tidningar facklitteratur 0
Bostadsratterna Sverige Ekonomisk Férening 6 000
' 259 141
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2015
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 66 400
Sociala kostnader 21619
88 019
Not7  AVSKRIVNINGAR 2015
Byggnad 460 420
Forbattringar 33682
Markinventarier 15759
Inventarier 3646
513 507
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets bérjan 178 390 693
Utgaende anskaffningsvirde 178 390 693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -1 342 323
Avrets avskrivningar enligt plan -509 861
Utgaende avskrivning enligt plan -1852 184
Planenligt restvdrde vid arets slut 176 538 509
{ restvdrdet vid arets slut ingar mark med 85 944 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 69 435 000
Taxeringsvérde mark 27 000 000
96 435 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 95 000 000
Lokaler o 1435 000
96 435 000
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Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga tifl 58 301 000 kr.
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_Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 36 463
Nyanskaffningar 0
Utrangering/forsaljning 4
Utgaende anskaffningsvarde 36 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 166
Arets avskrivningar enligt plan -3 646
Utrangering/férséljning 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -8 812
Redovisat restvirde vid arets slut 27 651
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31
Skattekonto 27 554
Momsavrakning 25
Klientmede! hos SBC 2 280 066
Fordringar 3849
2311494
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31
Vid &rets borjan 851790
Reservering enligt stadgar 289 305
Reservering enligt stémmobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut 0
Vid arets slut 1141 095
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Villkors-
2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 0,680 % 20 620 000 2017-09-11
Swedbank 2,920 % 20620 000 2017-09-25
Swedbank 3320% 19 437 000 2020-09-25
Summa skulder till kreditinstitut 60 677 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -396 000 o
60 281 000
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_Not 13 STALLDA SAKERHETER 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 62 063 000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsaret.
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Loner 3100
Arvoden 58 900
Sociala avgifter 19 500
Rénta 210 700
Forutbetalda avgifter och hyror 334 165
626 365

Styrelsens underskrifter

Malin Hane Hagstrom
Ledamot

Marko Miadenovic
Ledamat Ledamot

N {

Per Rosén L
Ledamot

Min reyisionsberéttelse har lamnats den Zﬂ/ Y1 2017

A

Martin Back

intern revisor

Sida 14 av 14



ST

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Navet 3 pa Lindholmen Org.nr. 769620-
4689,

Bostadsrattsforeningen Navet 3 pa Lindholmen har utsett mig till lekmannarevisor med
uppgift att granska féreningen rdkenskaper och férvaltning for rékenskapsaret 2016. Jag har
i mitt arbete fatt ta del av foljande material av foreningens styrelse:

e Arsredovisning med tillhérande balans- och resultatrakning
e Lopande redovisning och underliggande verifikat

Jag forutsatter att av styrelsen ldmnade uppgifter dr korrekta och att det ej uteldmnats
vasentlig information som hade varit mig behjalplig i arbetet med att granska féreningens
verksamhet samt finansiella stallning. Styrelsen dger ansvaret att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och som inte innehaller visentliga
felaktigheter.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden en rattvis bild av féreningens finansiella stilining per
den 31 december 2016. Jag anser att forvaltningsberattelsen dr férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrikningen
for foreningen samt beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2016.

Goteborg den L0/« 2017




